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תצלום אוויר של הקיבוץ 



תצלום אוויר של הקיבוץ עם רקע של תבע חדשה  



מתווה הפרויקט

.ד"יח10–פרויקט בניה מרוכזת -

רכז  , (זרתא)משרד אדריכלים , (קוביות בניין)חברה מנהלת : הכוללת " מנהלת פרויקט"פרויקט מנוהל באמצעות -
יצטרפו למנהלת אחרי קבלה לחברות של כל )נציגי משתכנים 2,  נציג ציבור, מנהלת קהילה, רכזת תכנון, ד"צמ

(.קבוצת המשפחות

י "שינויי דיירים יתאפשרו בהתאם למסגרת שהוגדרה ע. י מנהלת הפרויקט"הבתים יבנו לפי דגמים שתוכננו ואושרו ע-
.שינויי פנים בלבד–ללא שינויים במעטפת . הקיבוץ

.י מנהלת הפרויקט"שיבחר בהליך מכרזי ע" קבלן מפתח"בניית הבתים באמצעות -

.עד למכרז העלויות ברמת אומדן בלבד. המכרזימחירי הבתים הסופיים יהיו בהתאם לתוצאות ההליך -

(.כל הבתים ימסרו באותו מועד)ז אחיד לכל הבתים "לו-

.תשלומים לחשבון נאמנות-



מתוך תוכנית הבינוי



:  ע"התבדגשים נבחרים מתוך הוראות 

דו משפחתיים/ מגורים חד •

.לא מותרים מלבד קירות תמך או מסלעות ומעקות בטיחות–גדרות בגבולות מגרש  •

...  פ תוכנית בינוי באישור מהנדס ועדה"היתרי בניה יינתנו ע•

..  גז ,כביסה , קולטים, י מסתור בנוי כגון דודים"הסתרת מתקנים ע•

לא יותרו פתחים לדירה  . 'מ4אורך הקיר המשותף , 0במקרה של קו בניין –קווי בניין •
.  אלא בהסכמת שכן' מ2.7הצמודה עד מרחק של 

ובתנאי שאינו פונה  , ('מ0.0)ניתן למקם מחסן נפרד על קו מגרש צידי ואחורי -מחסנים•
.אל שטח או מעבר ציבורי  פתח המחסן יופנה לכיוון המגרש וגג המחסן ינוקז לתוך המגרש

תנאים למתן היתר בניה

תוכנית בינוי ופיתוח  •

הצגת פתרון לסילוק פסולת בנייה•

.י רשות התמרור המוסמכת"מפורטות להסדרי תנועה עתכניותאישור •

.אישור מפקיד יערות•



החלטות המנהלת הנוגעות לתכנון הבתים

בתים דו משפחתיים  •

גג שטוח •

.  לאפשר בניה עתידית על הגג, בתים חד קומתיים•

ללא חניה בהיתר•

פרגולות בהיתר•

(לא בהכרח צומחים ) דגמים 3•

ר"מ160' דגם ג,  ר"מ140' דגם ב,  ר"מ120' דגם א



מרפסות+ ר "מ125–דגם אדום 

מרפסות+ ר "מ148–צהוב דגם 

מרפסות+ ר "מ166–ירוק דגם 

העמדה של כל הדגמים יחד  



עקרונות תכנון  

מרפסות אחוריות ומרוחקות  

כניסות מחזית ראשית 

מרפסות שרות מוסתרות  

מרפסות אחוריות ומרוחקות  



עקרונות תכנון  

מחבר משותף לכל הבתים



עקרונות תכנון  

כיווני אוויר  3אזור ציבורי עם 



ג מגרשים"בדיקת העמדת דגמים ע

נכנס רק  220במגרש 
הדגם האדום



ר"מ125דגם אדום 



ר"מ125דגם אדום 



ר"מ125דגם אדום 



ר"מ125דגם אדום 



ר"מ148דגם צהוב 



ר"מ148דגם צהוב 



ר"מ148דגם צהוב 



ר"מ148דגם צהוב 



ר"מ166דגם ירוק 



ר"מ166דגם ירוק 



ר"מ166דגם ירוק 



ר"מ166דגם ירוק 



מבט כללי עם שילובי גדלי בתים שונים  



220העמדה של דגם אדום על מגרש 



אומדנים

ר - ב מ צ ד ל ן  ו כ נ ה  י י נ ב ה ף  נ ע ת  ו י ו ל ע ל  ע ם  י ס ס ו ב מ ה ת  ו ל ע י  נ ד מ ו א ם  נ י ה ם  י ר י ח מ 2ה 0 2 2.

ת - ו ב ר ל ת  י ב ה ת  י י נ ב ב ן  י ר ש י מ ב ת  ו ר ו ש ק ה ת  ו ו ל נ ה ת  ו א צ ו ה ה ל  כ ת  א ם  י ל ל ו כ ם  י ר י ח מ ר  :ה כ ש
ם י נ נ כ ת י, מ ס ד נ ה ח  ו ק י פ ו ל  ו ה י נ ר  כ ם, ש י צ ע ו י ר  כ ת, ש ר ו ש ק ת ו ל  מ ש ח ר  ו ב י ת, ח ו ר ו ק ת

ט ק י ו ר .פ

ע- מ ם  י ל ל ו כ ם  י ר י ח מ ר "ה ו ע י ש ב 1מ  7 %.

ה- ע ו ב ק ת  ו ר ג נ ם  י ל ל ו כ ם  נ י א ם  י ר י ח מ ה, ה ר ו א ה, ת נ י ם, ג י ר י י ד י  י ו נ י .ש

ם- י ס י מ ם  י ל ל ו כ ם  נ י א ם  י ר י ח מ ם, ה י ל ט י ה ו ת  ו ר ג .א

ש - ר ג מ ח  ו ת י פ ת  ו י ו ל ע ב ת  ו פ ת ת ש ה ם  י ל ל ו כ ם  י ר י ח מ 6ה 0 , 0 0 ד0₪ ו ס ב ס י  ר ח ק  /א נ ע מ
ב ה ש 1ס "עש"מ 8 0 , 0 0 0₪.

הערותדגם ירוקדגם צהובדגם אדוםדגם
נתונים

מטרז' ברוטו בית בלבד - ללא מרפסות125148166גודל מ"ר

מספר בקירוב454845אזור ציבורי

בדגם ירוק אופציה ל4 חדרים וחלל ציבורי גדול יותר345חדרי שינה

מרפסת מבוססת. חלק מרצפת הבית.273033מרפסת מקורה מ"ר

מרפסת מבוססת. חלק מרצפת הבית.7.87.87.8מרפסת שירות מקורה מ"ר

סה"כ שטח רצפה בית + מרפסות159.8185.8206.8סה"כ מ"ר בנוי כולל מרפסות

כולל תכנון, ניהול ופיקוח ויועצים. כולל ב.צ.מ בשיעור 10%.  1,279,928₪ 1,206,885₪ 1,115,510₪בניה, תכנון, ניהול ותקורות

     127,993₪    120,688₪    111,551₪מע"מ 17%

  1,407,921₪ 1,327,573₪ 1,227,061₪בניה כולל מע"מ 

כולל 18 אש"ח שיקום תשתיות בישוב הישן       60,000₪      60,000₪      60,000₪עלויות פיתוח

סכום מעוגל.  1,470,000₪ 1,390,000₪ 1,290,000₪סה"כ 

עלויות  



תכולה

ת י ב ה ר  י ח מ ב ל  ו ל :כ

ם- י צ ע ו י ו ם  י נ נ כ ת מ ר  כ ש

ח- ו ק י פ ו ל  ו ה י נ ר  כ ש

א- ת נ כ ש מ ץ  ו ע י י ר  כ ש

ת- ו ר ו ק ט ת ק י ו ר ת)פ ו ד י ד ם, מ י ט ו ל י, פ ט פ ש מ ץ  ו ע י ו, י (ח"ר

ת- ו ר י ש ת  ס פ ר מ ו ת  י ש א ר ת  ס פ ר מ ה  ל ו ג ר פ

ם- י נ ג ז מ

ח - ב ט 1מ ר + א "מ0 ס י ק ן  ב א ש  י ז+ ש ר ב ו ר  ו י כ

ש - ר ג מ ם  י נ פ ח  ו ת י ת)פ ו י ת ש ה, ת ש י ג ל  י ב ת, ש י נ נ ג ה  מ ד (א

ת י ב ה ר  י ח מ ב ל  ו ל כ א  :ל

ה- ע ו ב ק ת  ו ר ג נ

ה- ר ו א ת

י- פ ו נ ח  ו ת י ה/פ נ י ג

ם- י ר י י ד י  י ו נ י ש



מפרט בסיס

ירוקצהובאדוםפירוטסעיף

בלוק אפור-בטון-בחתך קלקרICFבית מבודד בשיטת –G.S.Bמבנהשלד

תוכניתלפי –7/10/15/20מחיצות בלוק אפור בעובי פניםמחיצות

106114126לפי תכניתנקודות חשמל ותקשורת

של כולל כלים סניטריים וברזים מדגמים. לפי תכניתאינסטלציה
חמת/פלסאון/גרואה/חרסה

אחת לכיריים גז במטבחנקודהצנרת גז

צבעונישליכטגמר קירות חוץ . י יצרן"לפי מערכת טיח מאושרת עטיח

ריצוף חדרים רטובים , 80/80ריצוף כללי . וגדלים שוניםדוגמאותריצוף
30/60חיפוי קירות . 60/60ומרפסות 

7300, 4300, 1700" סדרה בלגית"פרופיליםאלומיניום

שריונית חסם3020דגם מעוצבת כדוגמת–כניסה דלתות
יוניקפנדור–פנים 

צירים ומגירות טריקה שקטה  . גימור פורמייקה.'סנדביץמטבח עץ מטבח
“domicile – vision” א  "מ10כ "סה. אין-לבילטארונות . ע"שוואו

כיור התקנה שטוחה . 3200משטח אבן קיסר סדרה . כולל גבוהים
“blanco – primus” קליר–חמת "ברז נשלף"

”suntuff“כולל קירויגושניעץ . לפי תכניתפרגולות

.עיליים–חדרים , מיני מרכזי–חלל ציבורי . או תדיראןאלקטרהמזגנים

אדמה . משטח בטון למחסן. שביל גישה בטון סרוק או אבן משתלבתפיתוח
.גננית



לוחות זמנים

. ה 1 מ ש ר ך –ה י ר א ת ל ד  1ע 2 . 0 3 . 2 0 2 2

. ת 2 ו ר ב ח ל ה  ל ב ך –ק י ר א ת ל ד  1ע 3 . 0 5 . 2 0 2 2

. ם 3 י מ ג ד ת  ר י ח ב ו ם  י ש ר ג מ ת  ל ר ג ך –ה י ר א ת ל ד  0ע 7 . 0 6 . 2 0 2 2

. ם 4 י ר י י ד י  י ו נ י ש ן  ו נ כ ד –ת ךע י ר א ת 2ל 0 . 0 9 . 2 0 2 2

. ם 5 י נ ל ב ק ז  ר כ ך –מ י ר א ת ל ד  2ע 5 . 0 1 . 2 0 2 3

. ס 6 פ ו ט ו ח  ו ת י פ ר  מ ג ת  ו ד ו ב ע ל  ל ו כ ה  י י נ 1–4ב ת  7 ל ח ת ה ו  צ ם  ו י מ ם  י ש ד ו ח
ה ד ו ב .ע

. ס 7 ו ל כ י–א ל ו ט /י ס ו ג ו 2א 0 2 4



תודה רבה


